




















































































  

 

  

 

PORTRAIT DE TERRITOIRE     

COMMUNE D’ARNAC-POMPADOUR 
Synthèse Du Diagnostic Et Enjeux 

RESUME 
Ce portrait territorial repose sur une 

sélection des données intéressant 

la commune d’Arnac-Pompadour. 

Il s’agit d’une conclusion 

analytique des difficultés existantes 

au sein cette petite ville de 

demain. La démarche de 

diagnostic offre la possibilité 

d’engager des réflexions sur les 

nouveaux besoins et enjeux du 

territoire. 
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Commune d’Arnac-Pompadour 

Diagnostic territorial 
 
La Communauté de communes du Pays de Lubersac-Pompadour, créée en 2017, comprend 12 

communes pour un total de 7 582 habitants1 dont celles d’Arnac-Pompadour et de Lubersac, 

deux communes labellisées « Petites Villes de Demain », qui constituent deux pôles d’activités et 

de services qui structurent ce territoire communautaire.  

Situé au nord-ouest de la Corrèze (limitrophe des départements de la Haute-Vienne et de la 

Dordogne), ce territoire est classé, dans son intégralité, en Zone de Revitalisation Rurale (ZRR) et 

4 de ses communes (Arnac-Pompadour et Lubersac, mais également Saint-Julien-le-Vendômois 

et Troche) sont en zonage AFR (Aides à Finalité Régionale).  

 

En 20182, la commune d’Arnac-Pompadour comptait un peu plus de 1 130 habitants. La 

commune se situe à l’ouest du territoire départemental de la Corrèze. Elle est localisée à environ 

25km au nord de Brive-la-Gaillarde, sous-préfecture du département et à 30km au nord-ouest de 

Tulle, préfecture du département. Administrativement, et depuis le redécoupage des cantons de 

2015, la commune appartient désormais au canton d’Uzerche. La commune fait partie intégrante 

de l’Intercommunalité du Pays de Lubersac Pompadour. 

Territoire agricole, mais également caractérisé par une forte dynamique industrielle et de services 

(notamment dans le médico-social), ce territoire se caractérise également par sa richesse 

patrimoniale et son potentiel touristique, notamment grâce à la présence de sites patrimoniaux 

d’exception mais également en raison de la présence historique des Haras nationaux 

(aujourd’hui Institut français du cheval et de l’équitation) et des activités courses et sports 

équestres générées.  

Il n’en reste pas moins que le territoire est en reconquête démographique, soucieux de soutenir 

et de développer son attractivité résidentielle et son dynamisme économique. 

 

Les deux communes Petites Villes de Demain (Lubersac et Arnac-Pompadour) ont exprimé 

conjointement, dans la convention d’adhésion, leurs motivations quant au programme. Ces 

dernières ont mis en exergue plusieurs objectifs :  

 

- Rester attractif et compétitif : Ce territoire rural doit donc pouvoir s’appuyer sur la 

présence de pôles urbains de proximité jouant un rôle de centralité d’un bassin de vie 

proposant une offre de services intermédiaires (par rapport à ceux situés sur les pôles 

urbains de Brive, de Saint-Yrieix-la-Perche et de Limoges) et, par essence, essentiels au 

maintien et à l’accueil de populations sur l’ensemble de ce territoire rural ; 

- Renforcer les synergies entre les communes d’Arnac-Pompadour et de Lubersac : Ces 

deux pôles travaillent d’ores et déjà de concert, avec l’appui de la Communauté de 

communes qui exerce de nombreuses compétences, au maintien d’une offre 

coordonnée et complémentaire de services dans les domaines de la santé (constitution 

en cours d’un pôle de santé proposant une permanence et continuité des soins autour 

de la Maison de santé pluridisciplinaire de Lubersac et une autre est cours de création à 

Arnac-Pompadour), de l’enfance-jeunesse (multi-accueil petite enfance, ALSH, RAM, 

LAEP…), de la scolarité (de la maternelle à la 3ème) et ses services de secours/sécurité 

(casernes de pompiers) ;  

- Poursuivre les efforts entrepris pour inverser la courbe démographique : Rendre attractif 

ce territoire pour de jeunes actifs et accompagner le renouvellement de l’offre 

commerciale et de logements de cet ensemble urbain ; 

- Travailler de manière collaborative à un programme partenarial et innovant de 

revitalisation de ce pôle de services et d’emplois.  

 

 
1 Convention d’adhésion PVD, 2021 
2 Rapport de présentation, Mission d’élaboration et de valorisation d’une offre destinée à de futurs investisseurs afin de 

conforter les activités marchandes de proximité dans le centre-ville de Lubersac, 2021 
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Ainsi, le projet de territoire « Petites villes de demain Lubersac et Arnac-Pompadour » repose sur 

trois piliers : l’attractivité résidentielle, l’attractivité économique et la transition énergétique et 

écologique.  
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1. Localisation 

1.1. Le territoire en cartes 

 

 

 
Google maps 

 

 
Plan local d’urbanisme, 2019 

1.2. Topographie spécifique, paysage 

Au cœur de la région, la montagne limousine culmine jusqu’à frôler les 1 000 mètres d’altitude. 

Elle est entourée de bas plateaux, aux allures de campagne-parc. Ces derniers sont entrecoupés 

d’émergences montagneuses, formées d’ilots et de hauts plateaux. Au sud du Limousin, le relief 

descend vers le bassin de Brive. 

 

Arnac-Pompadour, situé sur un bas plateau, possède des ambiances de campagne-parc, 

caractérisée par l’implantation de villes de tailles importantes, aux matériaux de constructions 

diversifiés. Les paysages possèdent des allures de parc avec une harmonie entre des prés en 

herbe, des bosquets et des arbres isolés aux ports majestueux. Le relief est doucement vallonné, 

avec de nombreux espaces dégagés et des boisements aux superficies modestes. Les pâtures 

dominent mais on trouve également des cultures et des vergers. La commune, aux ambiances 
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de campagne-parc, est située plus précisément dans l’unité paysagère du plateau d’Uzerche, 

délimité au nord par les monts de Fayat, au sud-est par les hauts plateaux corréziens, à l’Est par 

la montagne limousine et au sud-ouest par les marges aquitaines.  

 

 
Plan local d’urbanisme, 2019 

 

La Vézère et ses affluents y animent le paysage en creusant le plateau et en découpant les 

collines. Les profondes entailles créent sur leurs marges ou dans leurs fonds des sites 

spectaculaires. La commune se situe dans le sous bassin versant de la Corrèze. L’Auvézère 

traverse Arnac-Pompadour au nord de la commune d’est en ouest. De plus, le ruisseau de la 

Capude, prenant sa source sur la commune de Lubersac, traverse une partie de la commune 

d’Arnac-Pompadour au nord pour rejoindre l’Auvézère. Enfin, le ruisseau d’Arnac-Pompadour, 

aussi appelé Mas, prend sa source sur la commune d’Arnac-Pompadour et traverse la commune 

du sud au nord pour se jeter dans l’Auvézère. 
 
Le paysage varie par l’occupation du sol, entre les vallons et les croupes, avec les pâtures, 

cultures, vergers, bosquets, fermes disséminées. A l’ouest, les vergers sont beaucoup plus présents. 

Les alignements des arbres fruitiers épousent la topographie et forment un paysage typique de 

cette partie du département. Les voiles blancs qui recouvrent les pommiers créent un paysage 

de contraste avec les pâtures et les bosquets de feuillus. A l’est, les boisements se multiplient avec 

une prédominance du chêne et du châtaignier, le paysage y alterne entre bois et clairières.  

 

 

 



Annexe 2 : Convention ORT-PVD Pays de Lubersac Pompadour 

 

 

5 

 

 
Plan local d’urbanisme, 2019 

 

 

L’agriculture semble pouvoir s’appuyer sur des potentialités foncières importantes, aussi bien au 

niveau qualitatif que quantitatif. Par ailleurs, la part de la surface urbanisée est relativement 

élevée (7 % en moyenne) sur l’ensemble du territoire et en particulier à Arnac-Pompadour (9 %).  
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2. Démographie 

2.1. Etat des lieux 

2.1.1. Evolution globale de la population 

En 2018, la commune regroupait 1 134 habitants. Arnac-Pompadour subit une déprise 

démographique relativement importante. En effet, entre 2008 et 20183, la population communale 

a chuté de -8,9 %. La commune est donc passée de plus de 1 240 habitants en 2008 à 1 134 en 

2018. Cette diminution est nettement plus importante que celle de la Communauté de 

communes (-4,1 % sur la même période) ou que le département (-1 %). Cette situation fait 

contraste avec l’évolution globale de la population française, positive, à hauteur de +4,3 %. 

 

 
Observatoire des territoires, données Insee 2018 

 

 

Toutefois, alors que la tendance était baissière jusqu’en 2015, la situation semble se stabiliser voire 

s’inverser sur les dernières années. Cette diminution démographique que connaissait la commune 

depuis 1982 résulte d’un solde naturel négatif qui, au fil des recensements, diminue de plus en 

plus, jumelé à un solde migratoire en perte de vitesse. De plus, l’existence d’un Ehpad sur son 

territoire impacte fortement le solde naturel.  

 

2.1.2. Age de la population 

A l’image de nombreuses communes rurales, et plus généralement de la France dans son 

ensemble, la population communale subit un phénomène de vieillissement. En 20184, l’indice de 

jeunesse d’Arnac-Pompadour se situait à 0,35. Cet indice est plus faible qu’à l’échelle de 

l’intercommunalité (0,41) ou du département (0,58). De même, il est nettement plus faible qu’à 

l’échelle nationale (0,93). Ainsi, en 2018, la commune d’Arnac-Pompadour comptait seulement 

0,35 jeunes de moins de 20 ans pour 100 personnes âgées de plus de 60 ans.  

 

De plus, entre 2008 et 20185, on constate une augmentation de la part des plus de 60 ans, passant 

de 40 % à 45 %. A contrario, il est possible de constater une diminution de la part de la population 

plus jeune.  

 
3 Portrait de territoire, Espelia, données Insee 2018 
4 Portrait de territoire, Espelia, données Insee 2018 
5 Portrait de territoire, Espelia, données Insee 2018 
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Portrait de territoire, Espelia, données Insee 2018 

 

Les données fournies par l’Observatoire des territoires (2018) viennent confirmer cette tendance 

au vieillissement. En effet, la pyramide des âges met en exergue une sur-représentation de la 

population âgée.  

 

 
Observatoire des territoires, données Insee 2018 

 

L’évolution de la structure de la population démontre que la commune d’Arnac-Pompadour a 

essentiellement attiré une population caractérisée de sénior, à l’inverse la commune a vu partir 

une partie de sa population jeune et active. Cette prédominance des personnes âgées par 

rapport aux jeunes à Arnac-Pompadour est très visible en comparaison avec les données à 

l’échelle départementale. 

 

 
Observatoire des territoires, données Insee 2018 

 

La population du territoire connaît donc un phénomène de vieillissement qui semble toutefois 

s’atténuer depuis quelques années, en témoigne le taux d’évolution annuel moyen des 

personnes âgées de 75 ans et plus ci-après. 
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Observatoire des territoires, données Insee 2018 

 

 

Par ailleurs, la part des 75 ans et plus vivant dans un établissement pour personnes âgées s’élève 

à 20,4 % contre seulement 10 % en Corrèze. Le territoire compte 38,3 % de personnes de plus de 

75 ans vivant seules : une part importante bien qu’inférieure à la part départementale (43,3 %)6. 

 

 

2.1.3. Autres caractéristiques 

En 20187, la taille moyenne des 574 ménages de la commune était de 1,88 individus, une taille 

inférieure à toutes les autres échelles territoriales (2,02 pour l’EPCI ; 2,03 pour le département et 

2,19 pour la France). On constate donc un phénomène marqué de desserrement des ménages 

puisqu’en 1975, la taille moyenne des ménages d’Arnac-Pompadour était de 2,6 personnes. Il 

s’agit d’un phénomène global qui touche la France dans son ensemble. 

 

En étudiant la composition des ménages du territoire8, on constate la présence de 240 ménages 

composés d’une personne, soit près de 42 % des ménages. La part de personnes seules est plus 

importante au niveau de la commune qu’au niveau de l’intercommunalité (36 %), du 

département (38,76 %) et de la France (36,73 %). Les personnes seules concernées sont de plus 

en plus des personnes âgées. En 2018, le territoire communal rassemblait 65 familles avec 1 enfant, 

soit 18,84 %, une part cette fois plus faible qu’à toutes les autres échelles territoriales (19,1 % pour 

l’EPCI, 19,3 % pour le département et 21,96 % pour la France). En revanche, on comptait 225 

familles sans enfant en 2018 et on remarque une légère augmentation, entre 2008 et 2018, du 

nombre de familles avec 2 enfants. Enfin, le territoire communal rassemble 65 % de familles 

monoparentales (soit 18,84 % des ménages). 

 

 

Au niveau économique, la population du territoire occupe des emplois diversifiés avec une légère 

sur-représentation des employés et professions intermédiaires par rapport à l’échelle 

intercommunale. 

  

 

 
6 Observatoire des territoires, données Insee 2018 
7 Portrait de territoire, Espelia, données Insee 2018 
8 Portrait de territoire, Espelia, données Insee 2018 
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Portrait de territoire, Espelia, données Insee 2018 

 

 

On note également une importante sur-représentation des retraités dans la population 

communale, qui s’explique largement par le phénomène de vieillissement de la population.  

 

 
Observatoire des territoires, données Insee 2018 

 

La médiane du revenu disponible par unité de consommation s’élève à 20 270 €9. C’est moins 

qu’au niveau de l’EPCI (20 330 €), du département (20 960 €) et de la France (21 350€). La 

communauté de communes présente un taux de pauvreté relativement important atteignant 

20,3%, contre 19,3% pour le département et 22,1% pour la France. 

 

 

2.2. Synthèse et enjeux 

 

Synthèse 

- La commune connaissait une déprise démographique depuis 1982, mais cette 

tendance semble s’inverser depuis 2017.  

- La population est touchée par un phénomène de vieillissement et de 

desserrement des ménages.  

- La commune totalise un nombre important de personnes seules.  

 

 

 

Enjeux 

L’enjeu premier pour la commune est de favoriser l’arrivée de nouveaux ménages sur 

son territoire et notamment des jeunes actifs et des familles. Il est important pour la 

commune d’apporter des réponses et solutions au phénomène de vieillissement de la 

population et de lutter contre l’isolement des personnes âgées.  

 

 
9 Portrait de territoire, Espelia, données Insee 2018 
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3. Urbanisme et habitat 

3.1. Etat des lieux 

3.1.1. Forme et architecture du centre-bourg 

 

Selon le plan local d’urbanisme, l’urbanisation est plus importante sur les hauteurs que dans les 

fonds de vallons. Arnac-Pompadour se développe de façon concentrique le long des axes de 

communications. Un tissu pavillonnaire, plutôt lâche crée une « ville tentaculaire » interrompue 

par des espaces agricoles. Vers le sud, Arnac-Pompadour s’organise autour de son église. Le 

bourg se place sur une légère oscillation du relief dans le prolongement de Laumonerie. Le reste 

de l’habitat est beaucoup plus diffus et se concentre autour de petites exploitations agricoles 

généralement situées sur les hauteurs du plateau. 

 

Le bourg de Pompadour s’est développé au dos du château, en direction du bourg d’Arnac. Il 

est principalement composé d’habitat ancien organisé autour de ruelles, en alignement ou bien 

légèrement décalées ou mitoyennes formant ainsi des îlots à l’intérieur desquels se trouvent des 

jardins d’agréments ou potagers. Le bourg de Pompadour est aujourd’hui organisé tout autour 

de son château, de l’hippodrome et des haras. Il n’y a plus aucune rupture urbaine avec les 

communes voisines. En effet, le développement du bourg de Pompadour s’est fait le long des 

axes de circulations au gré des opportunités. Toutefois, la réalisation d’opération d’ensemble a 

permis de temporiser ce développement linéaire en créant des poches d’habitat dense 

permettant ainsi de maintenir une forme urbaine relativement recentrée sur la partie ouest et est. 

Le bourg d’Arnac s’est quant à lui développé autour de son église de façon plus modéré puis le 

long des voies de circulation. En effet, celui-ci n’a recensé que peu de constructions en 

comparaison avec le bourg de Pompadour. L’absence de commerces, de services et 

d’équipements ont limité son développement.  

 

Sur le territoire communal, il est possible de relever plusieurs typologies de bâti :  

 

- L’habitat ancien : L’habitat historique des hameaux et villages de la commune s’organise 

dans un contexte de tissu urbain dense. Les habitations forment ainsi des fronts bâtis 

organisés le long du réseau viaire. Au-delà des différents noyaux urbains constitués, il existe 

des constructions isolées, bien souvent liées à l’activité agricole. Leur architecture est de 

type traditionnel avec des caractéristiques de l’habitat des plateaux Sud-Ouest Limousin. 

- L’habitat récent : Les constructions résidentielles récentes se sont peu à peu éloignées des 

modèles traditionnels. Ces constructions se sont principalement implantées le long des 

axes de dessertes engendrant un certain étalement urbain, s’opposant aux noyaux 

urbains denses historiques. Toutefois, quelques opérations d’ensemble à proximité du 

bourg de Pompadour ont permis de maintenir cette densité historique tout en estompant 

le développement linéaire. 

3.1.2. Habitat 

A la lecture des données Insee, on constate que le parc de logements est en constante évolution 

depuis 1968. Celui-ci a gagné plus de 337 logements en l’espace de 42 ans. En 2015, la commune 

d’Arnac-Pompadour recensait près de 870 logements. La croissance du parc de logements de 

la commune résulte principalement de la réalisation d’opération d’ensemble durant les dernières 

périodes via l’ouverture à la construction de lotissements.  

 

En 201810, la commune d’Arnac-Pompadour comptait 83 % de maisons pour 17 % 

d’appartements. A titre de comparaison, le ratio intercommunal est de 93 % - 7 %, celui du 

 
10 Portrait de territoire, Espelia, 2018 
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département de 93 % - 7 % et celui de la France 56 % - 44 %. Le taux d’appartements est 

relativement conséquent pour ce type de commune. 

 

Ce sont majoritairement des logements de grandes tailles. En effet, la commune dispose de 30 % 

de logements de 5 pièces et plus et de 84 % de logements de 3 pièces et plus.   

 

 
Portrait de territoire, Espelia, données Insee 2018 

 

 

En 201511, la composition du parc de logements de la commune d’Arnac-Pompadour recensait 

majoritairement des résidences principales (plus de 66% du parc de logements) contre 15 % de 

résidences secondaires.  

 

En 201812, la vacance résidentielle communale s’élevait à 16,12 %. Ce taux de vacance a 

augmenté entre 2008 et 2018, passant de 13,63 % à 16,12 %. Toutefois, on remarque que cette 

vacance résidentielle a augmenté fortement entre 2008 et 2016 jusqu’à atteindre 18,41 %. Depuis 

2016, ce taux a tendance à diminuer.  

 

 
Observatoire des territoires, données Insee 2018 

 

 

 

 
11 Plan local d’urbanisme, 2019 
12 Portrait de territoire, Espelia données Insee 2018 
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Selon le plan local d’urbanisme, le statut d’occupation le plus représenté sur le territoire 

communal est celui de propriétaire avec plus de 66 %. Cette évolution est le reflet d’une 

accession à la propriété qui est de plus en plus forte sur l’ensemble du territoire français. Le 

nombre de logements locatifs progresse, tout en restant à un niveau plutôt correct par rapport à 

sa part au niveau de la France. 

 

Sur son territoire, la commune d’Arnac-Pompadour dispose de 8 % de logements sociaux. Cette 

part de logements sociaux est plus importante qu’à l’échelle intercommunale (5 %) ou 

départementale (6 %). Les tailles de ces logements sont plutôt hétérogènes. 

 

 

 
Portrait de territoire, Espelia, données Insee 2018 

 

 

 

On peut également constater que, sur le territoire communal, le parc de logements est 

relativement ancien. En effet, plus de la moitié du parc de logements a été construit avant 1970.  

 

 
Portrait de territoire, Espelia, données Insee 2018 
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Ces constats amènent à penser que le parc privé et public, et notamment le parc ancien, 

nécessite certains travaux pour répondre à plusieurs enjeux et notamment au premier pilier du 

projet de territoire évoqué en introduction : l’attractivité résidentielle. En effet, ce parc est 

énergivore et peu ou plus adapté à la population de plus en plus vieillissante. De plus, il est possible 

de constater la présence d’une importante concentration de situations de biens dégradés en 

cœur de bourg, ce qui incite la commune à porter un projet urbain plus global. Ce dernier, 

évoqué dans la convention d’adhésion au programme Petites Villes de Demain a pour ambition 

la mise en place d’un projet de dynamisation du bourg et de certains quartiers autour d’actions 

incitatives renforcées ainsi que d’éventuelles actions coercitives le cas échéant. L’opération 

programmée d’amélioration de l’habitat (OPAH) en place depuis 2017 sur le territoire 

communautaire participe à cet objectif.  

 

3.1.3. Espaces publics et accessibilité 

Selon le plan local d’urbanisme, sur la commune, 4 monuments sont classés ou inscrits au titre de 

monuments historiques du fait de leurs intérêts historique, artistique, architectural mais aussi 

technique ou scientifique. Cette protection implique une responsabilité partagée entre les 

propriétaires et la collectivité nationale au regard de sa conservation et de sa transmission aux 

générations à venir. Pour les édifices classés, comme pour les inscrits, cette protection peut être 

totale ou partielle, ne concernant que certaines parties d'un bâtiment.  

 

- L’Eglise Saint-Pierre et Saint-Pardoux 

- Le Haras National de Pompadour 

- La succursale de Puy Marmont  

- La succursale de Chignac 

 

La commune possède un site classé et inscrit, identifié par la direction régionale de 

l’environnement, de l’aménagement et du logement du Limousin (DREAL) : le site du domaine de 

Pompadour. 

La commune dispose également d’un patrimoine archéologique remarquable : du Néolithique, 

du Premier âge de fer, du Moyen-âge, du Moyen-âge classique, du Bas Moyen-âge et de 

périodes récentes (églises, sarcophage, château-fort.). 

La commune possède enfin un ensemble de bâtis et de petites constructions constitués de 

calvaires, de puits, de fours, de pont et de murets. Ces constructions, d’époques différentes, 

contribuent à raconter l’histoire de la commune et créent des repères sur le territoire.  

 

Selon la convention d’adhésion au programme Petites Villes de Demain, l’enjeu prioritaire de ce 

territoire concerne la requalification du centre-bourg et/ou de certains quartiers par un politique 

de redynamisation et d’aménagement durable. Ainsi, la ville d’Arnac-Pompadour a ciblé trois 

secteurs prioritaires :  

- Le quartier Avenue du Limousin / rue de l’Hermitage ; 

- L’avenue du Périgord ; 

- Le quartier du Vieux Lavoir / avenue du Saupiquet. 

 

3.1.4. Commerces 

 

La redynamisation commerciale et l’attractivité économique constitue le deuxième pilier du 

projet de territoire. En effet, la création et le maintien de commerces de proximité dans le centre-

ville est une nécessité. La municipalité d’Arnac-Pompadour souhaite s’engager dans des 

opérations immobilières visant à faciliter l’installation de nouvelles activités économiques par des 

montages juridiques et financiers attractifs.  

 

Ces opérations auront un impact fort sur la vie des habitants, le dynamisme des centres-villes et 

des quartiers concernés et leur transformation. 
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Sur ce point, la communauté de communes dispose d’une ingénierie dédiée (une chargée de 

mission « développement économique – attractivité ») qui accueille, conseille et oriente les 

porteurs de projets dans leurs démarches de création ou reprise d’activités et elle met en réseau 

des acteurs de l’accompagnement. 

3.2. Synthèse et enjeux 

 

Synthèse 

- Le nombre de logements sur la commune d’Arnac Pompadour est en 

augmentation depuis 1968 

- 66% de résidences principales, une augmentation de résidences secondaires 

et une vacance encore importante. 

- Logements principalement de grande taille. 

- Des espaces publics et un patrimoine remarquables 

- Une légère déprise commerciale. 

 

 

 

Enjeux 

Afin de répondre aux enjeux posés par les piliers du projet de territoire, l’attractivité 

résidentielle et l’attractivité économique, il convient pour la commune de développer 

son offre de logements et de favoriser le développement commercial. De même, des 

enjeux d’accessibilité et énergétiques sont à prendre en considération, notamment 

sur l’habitat. Enfin, la commune disposant d’un patrimoine remarquable, il convient 

de le rénover ainsi que de le mettre en valeur. 
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4. Economie, emploi, commerce, tourisme 

4.1. Etat des lieux 

4.1.1. Tissu économique local 

En 201813, le territoire communal hébergeait 166 entreprises, soit une augmentation de 12,93 % 

depuis 2008. Ce tissu est très diversifié.  

 

 
Portrait de territoire, Espelia, données Insee 2018 

 

 

Concernant les entreprises présentes sur le territoire communal, il s’agit majoritairement 

d’entreprises du secteur du commerce, transport et services divers, du secteur de la construction, 

puis de l’industrie. Ce tissu est essentiellement composé de petites entreprises (très grande 

majorité d’auto-entrepreneurs). 

 

A Arnac-Pompadour, la base économique locale est largement assurée en 201514  par les emplois 

liés à l’industrie et l’administration publique, l’enseignement et la santé.  

Le territoire semble économiquement dynamique. En effet, le solde d’entreprises créées / fermées 

et transférées hors de la commune est largement supérieur à 1 puisqu’il se situe autour de 3,3. 

C’est nettement plus qu’au niveau intercommunal (1,1), départemental (1,6) ou national (1,6).  

 

4.1.2. Emploi et chômage 

 

Selon le plan local d’urbanisme, la population active communale est en diminution depuis 1999. 

En effet la commune d’Arnac-Pompadour recensait près de 789 personnes en 1999 contre 589 

en 2015, soit une diminution de 200 personnes. Ceci va de pair avec l’évolution démographique, 

ce qui signifie que la perte d’habitants se situe notamment dans la tranche d’âge des 15-64 ans, 

tranche d’âge qui est retenue pour l’étude de la population active.  

 

De manière générale15,  sur le territoire communal, les emplois locaux sont spécialisés dans le 

tertiaire (56,6 % en 2018) et dans l’industrie (37,9 % en 2018).  

 

 

 

 

 
13 Portrait de territoire, Espelia, 2018 
14 Insee 
15 Observatoire des territoires, 2018 
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Chômage par tranche d’âge 

 
Portrait de territoire, Espelia, données Insee 2018 

 

En 201816, le territoire communal présentait un taux de chômage relativement important, se 

situant autour de 13 %. Ce chômage touche davantage les jeunes de 15 à 24 ans qu’aux autres 

échelles territoriales (25 % contre 20,02 % pour l’EPCI ; 20,21 pour le département et 20,82 % pour 

la France). De manière générale, la population en âge de travailler se répartit comme suit :  

 

 

 
Observatoire des territoires, données Insee 2018 

 

 

Entre 2013 et 2018, on peut également constater une augmentation importante de l’emploi 

précaire passant de 12,9v% en 2013 à 27,1v% en 2018.  

 

Enfin, l’étude de l’indice de concentration de l’emploi est intéressante et permet d’objectiver le 

rôle de pôle d’emploi majeur de la commune d’Arnac-Pompadour. En effet, cet indice est en 

augmentation constante depuis 1975. En 2018, cet indice s’élevait à 256,7 emplois pour 100 actifs 

occupés. 

 

 
16 Portrait de territoire, Espelia, 2018 
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Observatoire des territoires, données Insee 2018 

 

4.1.3. Scolarité et formation 

Sur son territoire, la commune dispose d’une école maternelle, qui accueillait 40 élèves sur l’année 

2019 – 2020, ainsi que d’une école élémentaire (91 élèves sur la même période). Cette école 

primaire dispose d’une cantine et d’une garderie ouverte le matin et le soir17. 

 

La part des jeunes de 15 – 24 ans ni en emploi, ni en formation (NEET) est en augmentation depuis 

200818, passant de 7,8 % en 2008 à 23,7 % en 2018. En effet, ce taux est nettement plus important 

que le taux corrézien (14,7 %) signifiant ainsi un réel problème d’insertion professionnelle chez les 

jeunes. 

 

4.1.4. Tourisme 

Selon le plan local d’urbanisme, si Pompadour est avant tout une cité historique, elle devient par 

la suite une cité du cheval, résultant d’une très ancienne tradition équestre. Sous l’impulsion des 

Lastours (Seigneurs de Pompadour), de Colbert, de Louis XV et de sa favorite la Marquise de 

Pompadour et de Napoléon, le haras de Pompadour a développé un élevage d’étalons, se 

singularisant par un croisement entre les chevaux limousins et les chevaux arabes. 

 

Aujourd’hui, le Haras National de Pompadour perpétue cette tradition. Appartenant à l’état, il 

gère 6 sites dispersés sur la commune d’Arnac-Pompadour et les communes riveraines. Même si 

tous ces sites ne sont pas sur la commune d’Arnac-Pompadour, celle-ci est le centre de l’activité 

équestre en raison de ces équipements de prestige : château, Puy Marmont.  

 

Avec plus de 160 jours de manifestations par an dont 6 championnats de France et 3 

internationaux en 2018, Pompadour est un lieu incontournable pour les cavaliers mais également 

pour le grand public, pour qui il constitue la porte d’entrée dans le monde du cheval. Le Haras 

national de Pompadour est en effet l’un des hauts lieux de l’événementiel équestre en France. 

 

La commune possède plusieurs circuits de randonnées qui permettent de sillonner la commune 

à la découverte de son patrimoine et de ses paysages. La commune d’Arnac-Pompadour 

 
17 Plan Local d’Urbanisme, 2019 
18 Observatoire des territoires, 2018 



Annexe 2 : Convention ORT-PVD Pays de Lubersac Pompadour 

 

 

18 

 

recense un site d’envol de Montgolfière. Elle dispose d’une piscine intercommunale composée 

de 2 bassins découverts chauffés.  

 

La commune compte sur son territoire plusieurs offres d’hébergements et de restauration. Elle se 

situe également dans plusieurs aires d’indication géographiques protégées.   

 

4.2. Synthèse et enjeux 

 

Synthèse 

- La population active de la commune est en diminution depuis plus de 15 ans.  

- Le taux d’activité ainsi que le taux de chômage sont en augmentation.  

- La répartition des habitants résidant et travaillant sur la commune est 

équilibrée. 

- Avec ceux contraints de quitter le territoire communal pour travailler. Le 

territoire communal possède donc un bassin d’emploi important rayonnant 

même sur les communes voisines. 

- La commune dispose de réels attraits touristiques mettant en valeur son 

patrimoine, ses paysages et son activité équestre. L’offre en hébergement et 

service touristique est complète sur le territoire et présente un enjeu 

d’envergure pour le développement de la commune.  

- La commune dispose d’un tissu économique relativement dynamique et 

diversifiée. 

 

 

Enjeux 

La commune présente un taux de chômage important chez les jeunes qu’il convient 

de résorber. Le tissu économique est diversifié et dynamique : il est donc important de 

le préserver et de conserver cette dynamique. Une réflexion est peut-être à mener 

pour mettre en adéquation les compétences des jeunes du territoire et les demandes 

des entreprises locales. Enfin, le tourisme constitue un élément majeur du dynamisme 

territorial qu’il convient de préserver et de développer. 
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5. Services à la population 

5.1. Etat des lieux 

5.1.1. Services et équipements présents sur le territoire 

Selon le plan local d’urbanisme, la commune possède plusieurs équipements communaux qui 

contribuent ainsi à la qualité du cadre de vie des habitants. Ils sont de natures différentes :  

- Equipements socio-culturels :  

o Mairie,  

o Ecole maternelle et école primaire avec cantine et garderie matin et soir,  

o Salle polyvalente,  

o Centre social,  

o EHPAD,  

o Médiathèque,  

o Foyer de vie de l’Etablissement Public Départemental Autonome (EPDA) du 

Glandier,  

o Salle des fêtes. 

- Equipements sportifs et de loisirs :  

o Terrain de sport destiné à la pratique du rugby,  

o Terrain de basket,  

o Courts de tennis,  

o Piscine non couverte,  

o Terrain de pétanque, 

o Gymnase,  

o Plan d’eau,  

o Aire de jeux pour enfants,  

o Sentiers de randonnées et circuits sportifs. 

 

Selon l’Observatoire des territoires, en 2020, la couverture en équipements sportifs et culturels du 

territoire communal était plutôt importante. En effet, le territoire comptait 52,91 équipements 

sportifs et culturels de la gamme de proximité pour 10 000 habitants, contre 36,70 pour la Corrèze. 

Au niveau de la gamme intermédiaire, la commune disposait de 8,82 équipements contre 5,57 

en Corrèze. Enfin, la commune ne dispose pas d’équipements de la gamme supérieure, contre 

1,62 pour la Corrèze.  

 

Au niveau associatif, la commune présente un dynamisme certain. A titre d’exemple, la 

commune comptait 37,2 licenciés sportifs contre 22,1 à l’échelle nationale. La vie associative et 

citoyenne, par le proxy des licenciés sportifs, semble donc dynamique.  

 

Enfin, la couverture réseau mobile est bonne puisque 100% du territoire communal est couvert en 

4G par, a minima, un opérateur. 

 

5.1.2. Santé 

Au niveau de l’offre de santé, la couverture et l’accessibilité sont bonnes. En effet, selon 

l’Observatoire des territoires, en 2018, l’Accessibilité Potentielle Localisée (APL) aux médecins 

généralistes était de 4,5 consultations par an par habitant pour la commune, contre 3,9 pour la 

France. 

 

5.1.3. Mobilités 
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En 201819, 52 % des actifs de la commune vivaient et travaillaient dans des communes différentes, 

contre 60,3 % en Corrèze. La part des déplacements domicile-travail réalisés en voiture s’élevait 

à 82,4 %, contre 1,4 % en transports en commun et 1,4 % en 2 roues. 

 

Par ailleurs, les départementales quadrillent le territoire et suivent les principaux éléments du socle 

paysager. D’Est en Ouest la D107 longe les versants de l’Auvézère. Du Sud au Nord, la D126 

descend d’Arnac-Pompadour vers le fond de la vallée. Depuis le bourg, situé sur la ligne de crête, 

un rayonnement de routes (D901, D7 et D31) permet de rallier les principaux villes et villages aux 

alentours.  

 

Le réseau communal est également bien organisé. Favorisé par une topographie clémente, ces 

chemins de traverses permettent de rendre accessibles les nombreux hameaux dispersés sur 

l’ensemble du territoire de la commune. Ils procurent une irrigation des différents flux de transports 

en créant une seconde trame qui vient compléter le maillage amorcé par les départementales.  

 

La commune d’Arnac Pompadour est desservie par un ensemble de voiries qui forme un maillage 

relativement dense.  

 

- Réseau de liaison :  

o RD 901 

o RD 7 

- Réseau de desserte principale :  

o RD 7 

o RD 31 

- Réseau de desserte secondaire : 

o RD7E5 

o RD7E6 

o RD54E1 

o RD107 

o RD126 

 

La commune dispose de nombreuses aires de stationnement principalement situées dans le 

centre-bourg, près des équipements publics et touristiques. La capacité en stationnement sur le 

centre-bourg est suffisante pour permettre l’accès aux commerces et services présents. Il se 

compose principalement de plusieurs aires de stationnement d’une dizaine de places, mais aussi 

de place de stationnement le long des voies de circulation.  

 

Au niveau des transports en commun, un service de transport scolaire est assuré par le Conseil 

Départemental de la Corrèze pour les élèves du lundi au vendredi, étudiant à Brive 

(établissements du second degré). Cette ligne est également une ligne de transport en commun 

ouverte à tous. Le lieu d’arrêt pour la commune d’Arnac Pompadour est situé à la Gare SNCF. De 

plus, le conseil départemental de la Corrèze met également à disposition un service de transport 

à la demande sur son territoire via le réseau Transport A la Demande (TAD). La commune d’Arnac-

Pompadour recense également sur son territoire une gare SNCF.  

 

5.2. Synthèse et enjeux 

 

Synthèse 

- La commune dispose de nombreux équipements et services. 

- La ville présente un dynamisme associatif certain.  

- L’offre de santé est importante et accessible.  

- L’offre en termes de mobilité est également importante et permet notamment 

de répondre aux nombreuses migrations pendulaires.  

 

 
19 Observatoire des territoires, 2018 
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Enjeux 

Il convient pour la commune de conserver son dynamisme lié notamment à son offre 

d’équipements et de services. De même, compte tenu de la typologie de population 

et de son évolution actuelle, il est essentiel de maintenir une offre de santé 

conséquente et accessible. Enfin, l’offre de transport déjà conséquente pourrait être 

complétée et enrichie afin de répondre aux besoins de la population et aux impératifs 

de la transition écologique et énergétique.  
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6. Transition écologique 

 

Entre 2009 et 201920, le nombre d’hectares artificialisés par la commune s’élève à 13,1 ha, soit 

0,9% du territoire, contre seulement 0,4% pour à l’échelle de la Corrèze. Par ailleurs, au niveau de 

la commune, 14 526 tonnes équivalent CO2 sont relâchées localement dans l’atmosphère, un 

chiffre moins élevé que celui de la commune de Lubersac ou d’Uzerche.  

 

La commune d’Arnac-Pompadour abrite plusieurs types de milieux naturels (boisés, ouverts…) ou 

habitat. Une Zone Naturelle d’Intérêt Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type II 

(grands ensembles naturels riches et peu modifiés, offrant des potentialités biologiques importes, 

est présent sur le territoire communal d’Arnac-Pompadour. Il s’agit de la « Vallée de L’Auvézère » 

(seuls 52 ha sont concernés par le territoire communal). Ce site possède une valeur patrimoniale 

intéressante car il est susceptible, à certains endroits, d’abriter des espaces rares et protégées.  

Et de nombreuses ZNIEFF sont situées à proximité de la commune. Parmi les cours d’eau identifiés 

sur la commune, certains peuvent bénéficier d’un classement particulier. Malgré des potentialités 

biologiques élevées, les cours d’eau sont soumis à plusieurs facteurs d’évolutions défavorables. 

Leur préservation revêt un intérêt crucial pour la commune.  

 

La commune est donc traversée par un réseau hydrographique moyennement dense avec de 

nombreuses zones de sources. Même si les milieux aquatiques ne bénéficient d’aucun 

classement, ils peuvent présenter un fort intérêt écologique en raison de leur situation de tête de 

bassin versant. Les réservoirs et continuités écologiques formés par ces milieux sont à préserver. 

 

Les services que rendent les milieux humides sont reconnus d’intérêt général et doivent être 

préservés. Ils tiennent un rôle à la fois de réservoirs de biodiversité et de continuités écologiques 

et jouent un rôle essentiel dans la gestion quantitative et qualitative de la ressource en eau. Les 

zones humides fonctionnelles doivent être préservées. 

 

De plus, la commune d’Arnac-Pompadour est faiblement boisée, d’où l’importance de préserver 

les boisements présents et notamment les plus grands (Forêt domaniale d’Arnac-Pompadour) et 

les plus diversifiés. Cependant, le type de boisement et les modalités de gestion peuvent 

conditionner la qualité écologique des forêts et influer sur leur rôle de réservoirs de biodiversité ou 

sur la fonctionnalité des corridors écologiques.  

 

Les milieux naturels présentant les enjeux les plus forts serviront de base à la définition de la Trame 

Verte et Bleue de la commune. Ils traduisent ici l’état zéro de l’environnement du territoire avant 

la mise en œuvre de tout projet d’aménagement et permettra aux élus locaux de disposer d’un 

outil simple d’analyse et d’aide à la décision sur la politique de gestion de ce patrimoine naturel. 

L’ensemble de la Trame verte et bleue du territoire de la commune forme un bon réseau de 

réservoirs et de corridors. Le caractère rural du territoire communal apparaît clairement au niveau 

de sa trame verte et bleue. Toutefois, même si la trame verte et bleue semble omniprésente, il est 

important dans une logique concomitante de développement territorial et de préservation de 

l’environnement, de gérer l’espace de manière économe afin de préserver ses grandes 

caractéristiques. 

  

 
20 Observatoire des territoires, 2018 
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7. Sources  

- Convention d’adhésion Petites Villes de Demain, 2021 

- Observatoire des territoires, 2018 

- Plan Local d’Urbanisme, 2019 

- Portrait de territoire, Espelia, 2018   

 



  

 

  

 

PORTRAIT DE TERRITOIRE 

COMMUNE DE LUBERSAC 
Synthèse Du Diagnostic Et Enjeux 

RESUME 
La compréhension du territoire et de son 

organisation est une étape clé de toute 

démarche de « Projet de territoire ». La commune 

de Lubersac représente un pôle de centralité au 

sein du Pays de Lubersac Pompadour.   La 

connaissance de ces problématiques et ces 

enjeux économiques, sociaux, 

environnementaux, démographiques..., est 

nécessaire pour la conception d’un projet de 

revitalisation adapté à la situation locale. 
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Commune de Lubersac 

Diagnostic territorial 
 

La communauté de communes du Pays de Lubersac-Pompadour, créée en 2017, comprend 12 

communes pour un total de 7 582 habitants1 dont celles d’Arnac-Pompadour et de Lubersac, 

deux communes labellisées « Petites villes de demain », qui constituent deux pôles d’activités et 

de services structurants pour le territoire.  

Situé au nord-ouest de la Corrèze (limitrophe des départements de la Haute-Vienne et de la 

Dordogne), l’intercommunalité est classée, dans son intégralité, en zone de revitalisation rurale 

(ZRR) et 4 de ses communes (Arnac-Pompadour et Lubersac, mais également Saint-Julien-le-

Vendômois et Troche) sont en zonage AFR (aides à finalité régionale).  

 

En 20182, la commune de Lubersac comptait un peu plus de 2 230 habitants. Plus globalement, 

le bassin de vie de Lubersac comprend 17 communes, 11 000 habitants dont 49 % d’actifs et 39 

% d’individus de plus de 60 ans. Le pouvoir d’achat du bassin de vie est stable, voire élevé pour 

une part de la population. Le territoire totalise près de 300 entreprises privées, plus de 2 700 salariés 

et une forte activité de production, levier du dynamisme économique du territoire. Enfin, à 

l’échelle du bassin de vie, on relève une forte dynamique de création d’entreprises.  

Il n’en reste pas moins que le territoire est en reconquête démographique, soucieux de soutenir 

et de développer son attractivité résidentielle et son dynamisme économique. 

 

Les deux communes PVD (Lubersac et Arnac-Pompadour) ont exprimé conjointement, dans la 

convention d’adhésion, leurs motivations quant au programme. Ces dernières ont mis en exergue 

plusieurs objectifs :  

 

- Rester attractif et compétitif : Ce territoire rural doit donc pouvoir s’appuyer sur la 

présence de pôles urbains de proximité jouant un rôle de centralité d’un bassin de vie 

proposant une offre de services intermédiaires (par rapport à ceux situés sur les pôles 

urbains de Brive, de Saint-Yrieix-la-Perche et de Limoges) et, par essence, essentiels au 

maintien et à l’accueil de populations sur l’ensemble de ce territoire rural ; 

- Renforcer les synergies entre les communes d’Arnac-Pompadour et de Lubersac : Ces 

deux pôles travaillent d’ores et déjà de concert, avec l’appui de la Communauté de 

communes qui exerce de nombreuses compétences, au maintien d’une offre 

coordonnée et complémentaire de services dans les domaines de la santé (constitution 

en cours d’un pôle de santé proposant une permanence et continuité des soins autour 

de la Maison de santé pluridisciplinaire de Lubersac et une autre est cours de création à 

Arnac-Pompadour), de l’enfance-jeunesse (multi-accueil petite enfance, ALSH, RAM, 

LAEP…), de la scolarité (de la maternelle à la 3ème) et ses services de secours/sécurité 

(casernes de pompiers) ;  

- Poursuivre les efforts entrepris pour inverser la courbe démographique : Rendre attractif 

ce territoire pour de jeunes actifs et accompagner le renouvellement de l’offre 

commerciale et de logements de cet ensemble urbain ; 

- Travailler de manière collaborative à un programme partenarial et innovant de 

revitalisation de ce pôle de services et d’emplois.  

 

Ainsi, le projet de territoire « Petites villes de demain Lubersac et Arnac-Pompadour » repose sur 

trois piliers : l’attractivité résidentielle, l’attractivité économique et la transition énergétique et 

écologique. 

  

 
1 Convention d’adhésion PVD, 2021 
2 Rapport de présentation, Mission d’élaboration et de valorisation d’une offre destinée à de futurs investisseurs afin de 

conforter les activités marchandes de proximité dans le centre-ville de Lubersac, 2021 
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1. Localisation 

1.1. Le territoire en cartes 
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2. Démographie 

2.1. Etat des lieux 

2.1.1. Evolution globale de la population 

En 2018, la commune de Lubersac comptait 2 235 habitants3. Force est de constater un déclin 

démographique quasi-constant depuis la fin du XIXème siècle. Toutefois, cette diminution de la 

population, bien que réelle, reste limitée. En effet, entre 2008 et 2018, la commune a connu une 

évolution négative de sa population de -1,9 %, une perte nettement moins importante que celle 

de l’intercommunalité s’élevant à -4,1 %. Toutefois, ce déclin démographique reste supérieur à 

celui subi par le département (-1 %) et ne suit pas la tendance nationale (+4,3 %).  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Observatoire des territoires, données Insee 2018 

 

L’analyse des soldes naturel et migratoire permet de d’apporter une réponse à ce phénomène 

de déprise démographique. Malgré un solde migratoire quasi positif chaque année depuis 2008 

et jusqu’en 2018, l’érosion de la population se poursuit du fait d’un solde naturel plus fortement 

négatif sur l’ensemble de la période.  

 

Dans une étude menée sur l’élaboration et la valorisation d’une offre destinée à de futurs 

investisseurs afin de conforter les activités marchandes de proximité dans le centre-ville de 

Lubersac en 2021, des souhaits d’évolution de la commune dans les 5 à 10 ans ont été formulés 

par les enquêtés. Parmi ces souhaits se trouve naturellement celui d’atteindre une croissance 

démographique en attirant de nouveaux habitants.  

 

2.1.2. Age de la population 

L’indice de jeunesse du territoire est relativement faible (0,39) par rapport aux indices de jeunesse 

des échelons territoriaux supérieurs. En effet, il est plus faible que celui de l’intercommunalité 

(0,41), du département (0,58) ou de la France (0,93). Ainsi, pour 100 personnes de plus de 60 ans, 

la commune ne compte que 39 personnes de moins de 20 ans.  

 

Cet indice de jeunesse traduit un certain vieillissement de la population. En effet, en 2008, les plus 

de 45 ans représentaient un peu plus de 58% contre plus de 63% en 2018. La commune présente 

 
3 Portrait de territoire, Espelia, données Insee 2018 
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une faible quantité de jeunes actifs et, a contrario, les individus de 60 à 70 ans semblent sur-

représentés. La situation sociale liée à l’emploi de la population de Lubersac permet encore une 

fois de mettre en lumière ce vieillissement. La part des retraités est importante, tant au niveau de 

la commune que de l’EPCI, traduisant un phénomène de vieillissement plus global que 

simplement communal.  

 

Observatoire des territoires, données Insee 2018 

 

 

Toutefois, on note un certain ralentissement du vieillissement de la population sur les dernières 

années, et notamment entre 2013 et 2018, en témoigne le graphique suivant. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Observatoire des territoires, données Insee 2018 

 

Par ailleurs, 13,1 %4 des plus de 75 ans vivaient dans un établissement pour personnes âgées, 

contre seulement 7,9 % à l’échelle intercommunale. La prise en charge de ces habitants reste 

donc insuffisante au vu du nombre de personnes âgées. Ainsi, 150 personnes de plus de 75 ans 

vivaient seules à leur domicile en 2018, soit 46,2 % d’entre eux. 

 

2.1.3. Autres caractéristiques 

En 2018, le territoire comptait 1 085 ménages. Le nombre moyen de personnes par ménage réduit 

d’années en années, mais semble suivre la tendance de l’EPCI et, plus généralement, une 

 
4 Observatoire des territoires, 2018 
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tendance nationale. En 2018, les ménages de Lubersac étaient, en moyenne, constitués de 1,99 

personne, soit légèrement moins que l’EPCI (2,02), que le département (2,03) ou la France (2,19)5.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Observatoire des territoires, données Insee 2018 

 

 

En 20186, on dénombrait 38,71 % de ménages d’une personne, une part plus importante qu’à 

l’échelle de l’EPCI (36 %) ou de la France (36,73 %) ; toutefois moins importante qu’à l’échelle 

départementale (38,76 %). La part des personnes seules a tendance à augmenter depuis 2008. 

Elle augmente tant pour les 25-54 ans que pour les 55-79 ans ou les plus de 80 ans. On comptait 

également 130 familles avec 1 enfant, soit 19,10% des ménages. C’est plus que pour l’EPCI (19,10 

%) ou le département (19,30 %) mais moins qu’à l’échelle nationale (21,96 %). Enfin, les 105 familles 

monoparentales relevées en 2018 représentaient 15,91 % des ménages. C’est nettement plus que 

pour l’EPCI (10,82 %) ou le département (13,02 %). Même si ce taux reste inférieur au taux national 

(16,49 %), il a fortement augmenté ces dernières années, passant de 7,69 % en 2008 à près de 16 

% en 2018.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Portrait de territoire, Espelia, données Insee 2018 

 
5 Portrait de territoire, Espelia, données Insee 2018 
6 Portrait de territoire, Espelia, données Insee 2018 
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Au niveau des données socio-économiques sur la population, la médiane du revenu disponible 

par unité de consommation en 2018 s’élevait à 20 530 € pour les habitants de Lubersac. C’est plus 

qu’au niveau de l’intercommunalité (20 330 €) ou qu’à l’échelle nationale (21 350 €). Toutefois, 

cette médiane reste inférieure à celle départementale (20 960 €). 

 

Le rapport de présentation de la mission d’élaboration et de valorisation d’une offre destinée à 

de futurs investisseurs afin de conforter les activités marchandes de proximité dans le centre-ville 

note l’importance de la clientèle composée d’employés et de professions intermédiaires. En effet, 

on peut constater une très nette sur-représentation des ouvriers, des employés et des professions 

intermédiaires.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Portrait de territoire, Espelia, données Insee 2018 

 

Enfin, le taux de pauvreté à l’échelle de l’EPCI demeurait important en 2018 avec près de 20,3 % 

de la population intercommunale vivant sous le seuil de pauvreté. C’est plus qu’au niveau de la 

Corrèze (19,3 %), mais moins qu’au niveau national (22,1 %). En effet, de manière générale, les 

communes de la communauté de communes du Pays de Lubersac-Pompadour présentent des 

revenus fiscaux médians par unité de consommation inférieurs à la moyenne départementale7.  

 

2.2. Synthèse et enjeux 

 

Synthèse 

- Une déprise démographique réelle mais limitée. 

- Une population vieillissante. 

- Une population globalement modeste majoritairement composée 

d’employés, d’ouvriers et de professions intermédiaires. 

 

 

 

Enjeux 

La commune doit lutter contre la déprise démographique en attirant des nouvelles 

populations et notamment des jeunes actifs et des familles. De même, il convient de 

répondre aux problématiques posées par le vieillissement de la population et 

notamment l’isolement des personnes âgées. 

 

 

 

  

 
7 Rapport de présentation, Mission d’élaboration et de valorisation d’une offre destinée à de futurs investisseurs afin de 

conforter les activités marchandes de proximité dans le centre-ville de Lubersac, 2021 
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3. Urbanisme et habitat 

3.1.1. Habitat 

Le territoire de la commune de Lubersac compte 90% de maisons pour 10% d’appartements. 

Cette répartition est relativement similaire au niveau de la communauté de communes (93 % - 7 

%). En revanche, elle diffère légèrement au niveau du département (79 % - 21 %) et encore 

davantage au niveau national (56 % - 44 %)8. De manière générale, le parc de logements est 

composé de biens de grandes tailles. En effet, on comptabilise 72 % d’habitations de 4 pièces et 

plus.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Portrait de territoire, Espelia, données Insee 2018 

 

De manière générale, ce parc de logements est plutôt ancien dans la mesure où plus de 55 % 

des logements ont été construits avant 1970.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Portrait de territoire, Espelia, 2018 
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On relève une part relativement faible, et en diminution depuis 2008, des résidences secondaires 

(seulement 7,7 % en 2018) sur le territoire communal (contre 15,1 % en 2018 à l’échelle du 

département). Le territoire présente donc une part particulièrement importante de résidences 

principales, les propriétaires de résidences secondaires semblant le déserter progressivement. 

Cette évolution de la part des résidences secondaires est sûrement à rapprocher de l’évolution 

de la vacance résidentielle évoquée en-dessous. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Observatoire des territoires, données Insee 2018 

 

Le taux de vacance résidentielle à l’échelle de la commune de Lubersac est important (19,06 % 

en 2018). Ce taux n’a cessé d’augmenter depuis 2008, passant de 10,13 % à plus de 19 %. Il est 

nettement plus important au niveau communal qu’au niveau départemental (19,1 % contre 11,1 

%). De plus, cette augmentation de la vacance n’est pas observable au niveau départemental.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Observatoire des territoires, données Insee 2018 

 

Concernant le parc social, la commune de Lubersac comptait 6 % de logements sociaux en 2018, 

contre 5 % pour l’intercommunalité, 6% pour le département et 13 % pour la France9. Entre 2016 

et 2020, 7 logements sociaux supplémentaires ont été construits.  

 

Par ailleurs, il est rappelé dans la convention d’adhésion au programme « Petites Villes de 

Demain » que le parc privé et public ancien, important, est énergivore et peu ou plus adapté aux 

populations de plus en plus vieillissantes. On constate en effet une importante concentration de 

biens dégradés en cœur de bourg. Dès lors, le projet urbain se doit d’être global pour répondre 

aux problématiques posées aussi bien par la transition énergétique que par la dégradation des 

logements ou le vieillissement de la population. Ce dernier, rappelé dans la convention 

 
9 Portrait de territoire, Espelia, données Insee 2018 
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d’adhésion, a pour ambition la mise en place de réels projets de dynamisation des bourgs et de 

certains quartiers autour d’actions incitatives renforcées ainsi que d’éventuelles actions 

coercitives le cas échéant. L’opération programmée d’amélioration de l’habitat (Opah) en 

place depuis 2017 sur le territoire communautaire participe à cet objectif. Un périmètre 

« renouvellement urbain » est déjà mis en place sur Lubersac. De même, la municipalité de 

Lubersac a, d’ores et déjà, engagé une politique volontariste foncière par l’acquisition récente 

de trois biens immobiliers en cœur de bourg : première étape d’un projet de redynamisation 

englobant les préoccupations d’attractivité résidentielle et économique rappelées 

précédemment. L’objectif est donc de ramener de la population dans le centre-bourg mais 

également d’apporter une réponse à la pénurie de logements locatifs constatée sur le territoire. 

Ce constat rejoint celui fait par les entreprises du territoire qui expriment de réelles difficultés pour 

proposer des solutions de logements à proximité pour leurs collaborateurs.  

 

Par ailleurs, l’enquête menée dans le cadre de la mission d’élaboration et de valorisation d’une 

offre destinée à de futurs investisseurs afin de conforter les activités marchandes de proximité 

dans le centre-ville de Lubersac a permis de mettre en avant plusieurs souhaits d’évolution de la 

commune dans les 5 à 10 ans, formulés par les habitants, sur les problématiques liées à l’habitat. 

Ces derniers identifient comme priorité la réhabilitation de l’habitat et la rénovation des façades. 

L’objectif est d’apporter des réponses aux problématiques de vacance immobilière, de vétusté, 

de ravalement des façades et de mise en valeur du patrimoine bâti. 

 

 

 

 

 

3.1.2. Espaces publics et accessibilité 

Concernant les espaces publics, l’enjeu prioritaire mis en avant dans la convention d’adhésion 

au programme Petites Villes de Demain pour le territoire communal est la requalification du 

centre-bourg et de certains quartiers par une politique de redynamisation et d’aménagement 

durable. La ville de Lubersac cible l’intégralité de son périmètre de « renouvellement urbain » 

avec de fortes ambitions sur la place municipale et sa liaison avec la place du Foirail, la rue Saint-

Jean et la rue des Rubeaux.  

 

Le rapport de présentation de la mission d’élaboration et de valorisation d’une offre destinée à 

de futurs investisseurs met en avant les souhaits des habitants sondés pour l’évolution de leur ville 

à horizon de 5 ou 10 ans. Ces derniers mettent en avant les sujets de propreté urbaine, 

d’aménagement global du centre-ville, de mise en place de mobilier urbain, de fleurissement et 

de tranquillité publique.  

 

3.1.3. Commerces 

Il est à noter10 que le conseil départemental de la Corrèze a décidé la réalisation d’une déviation 

de la RD 902 au droit du bourg de Lubersac qui ouvrira de nouvelles perspectives et de nouveaux 

enjeux de développement pour le bourg de Lubersac. C’est en ce sens que la mission 

d’élaboration et de valorisation d’une offre destinée à de futurs investisseurs a été confiée par la 

commune de Lubersac à la chambre de commerce et d’industrie (CCI) et la chambre de métiers 

et de l’artisanat (CMA) afin de conforter l’offre marchande de proximité du centre-ville de 

Lubersac.  

 

L’étude réalisée11 effectue une analyse fournie de positionnement de la commune sur le marché. 

Cette étude évoque un potentiel de consommateurs important. La commune de Lubersac est 

 
10 Convention d’adhésion PVD, 2021 
11 Rapport de présentation, Mission d’élaboration et de valorisation d’une offre destinée à de futurs investisseurs afin de 

conforter les activités marchandes de proximité dans le centre-ville de Lubersac, 2021 
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chef-lieu de canton de plus de 2 200 habitants. Sa zone de chalandise primaire concerne environ 

4 600 habitants. Sa zone de chalandise secondaire, elle, plus de 6 100 habitants, soit un total 

d’environ 10 700 habitants. Le solde entrées/sorties entre 2012 et 2017 se révèle légèrement 

positif : ville-centre (légèrement), zone primaire, zone secondaire (légèrement).  

 

Selon l’étude, la clientèle est en grande partie composée de séniors (41,9 % dans la ville centre, 

43 % dans la zone primaire et 36,7 % dans la zone secondaire) et donc de retraités (44,4 % des 15 

ans ou plus dans la ville centre, 46,3 % dans la zone primaire et 38,1% dans la zone secondaire). 

C’est de fait un segment important à prendre en considération. Un autre segment à prendre en 

considération est celui des ménages composés d’une seule personne dont le nombre a 

augmenté fortement (+19 % entre 2007 et 2017 dans la ville centre, +8,9 % dans la zone primaire 

et +15,8 % dans la zone secondaire). Enfin, le nombre de ménages avec familles ayant également 

augmenté, il convient de le prendre en compte.  

 

La clientèle est essentiellement composée d’employés et de professions intermédiaires, mais aussi 

d’ouvriers. En revanche, dans la zone secondaire, la part des agriculteurs est également 

importante.  

 

L’étude insiste également sur les revenus fiscaux médians par unité de consommation, inférieurs 

à la moyenne départementale dans les 3 des 4 communes composant la zone primaire et dans 

les 13 communes constituant la zone secondaire.  

 

La commune de Lubersac dispose donc d’un potentiel de consommation de la zone de 

chalandise intéressant pour son développement commercial. Les marchés à prendre en 

considération concernent notamment :  

- L’alimentation générale (3,5M€/an à Lubersac, 7,3M€ en zone 1 dont Lubersac et 9,5M€ 

en zone 2) ; 

- Les boulangeries-pâtisseries (500 000€/an à Lubersac, 1,1M€ en zone 1 dont Lubersac et 

1,4M€ en zone 2) ; 

- Les boucheries-charcuterie (1,3M€/an à Lubersac, 2,7M€ en zone 1 dont Lubersac et 

3,4M€ en zone 2). Les indices de disparité de la consommation en boucherie, supérieurs à 

100 dans 15 des 17 communes des zones 1 et 2 traduisent notamment une consommation 

supérieure à la moyenne des ménages français ; 

- La restauration rapide (300 000€/an à Lubersac, 610 000€ en zone 1 dont Lubersac et 

760 000€ en zone 2) ; 

- La restauration traditionnelle (800 000€/an à Lubersac, 1,7M€ en zone 1 dont Lubersac et 

2,1M€ en zone 2). 

 

Toutefois, concernant l’alimentation générale, les boulangeries-pâtisseries, les charcuteries et la 

restauration (rapide et traditionnelle), on constate des indices de disparité de la consommation 

inférieurs à la moyenne des ménages français.  

 

Enfin, cette étude a permis de sonder la population sur ses souhaits d’évolution de la commune 

dans les 5 à 10 ans. Les habitants mettent en avant une volonté de création de davantage de 

commerces indépendants de proximité (alimentaire, métiers de bouche et équipement de la 

personne, boutiques éphémères, vitrines…). Ils souhaitent aussi lutter contre la dévitalisation 

commerciale et la vacance. De manière générale, les habitants souhaitent donc maintenir la 

vitalité commerciale et la développer, notamment en la diversifiant.  

 

Ces constats et souhaits ont été pris en compte par l’équipe municipale. En effet, le second pilier 

du projet de territoire évoque en introduction concerne l’attractivité économique. L’enjeu est 

notamment la création et le maintien de commerces de proximité dans le centre-ville de la 

commune de Lubersac. La municipalité de Lubersac, comme celle d’Arnac-Pompadour, 

souhaite s’engager dans des opérations immobilières visant à faciliter l’installation de nouvelles 

activités économiques par des montages juridiques et financiers attractifs. Ces opérations auront 

un impact fort sur la vie des habitants, le dynamisme du centre-ville et des quartiers concernés et 

leur transformation. Sur ce point, l’intercommunalité dispose d’une ingénierie dédiée : une 
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chargée de mission « développement économique – attractivité » qui accueille, conseille et 

oriente les porteurs de projets dans leurs démarches de création ou reprise d’activités. Elle met 

également en réseau les acteurs de l’accompagnement.  

 

3.2. Synthèse et enjeux 

 

Synthèse 

- Un parc de logements plutôt ancien et inadapté (énergivore, inaccessible, 

vétuste…). 

- Un taux de vacance important. 

- Une dévitalisation commerciale relative mais un potentiel important. 

 

 

 

Enjeux 

Au niveau de l’habitat, l’enjeu concerne la rénovation et l’adaptation du parc de 

logements à la population et aux problématiques actuelles. De plus, la création d’une 

offre de logements, notamment à destination des familles, permettrait de relancer la 

démographie du territoire et de renforcer son attractivité. Cette relance 

démographique va de pair avec une revitalisation commerciale. L’enjeu est donc de 

profiter de la déviation de la RD 902 pour dynamiser l’offre commerciale en 

s’appuyant sur une zone de chalandise étendue.  
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4. Economie, emploi, commerce, tourisme 

4.1. Etat des lieux 

4.1.1. Tissu économique local 

En 201812, le territoire communal totalisait 271 entreprises, soit une augmentation de 3,83 % depuis 

2008. En termes de nombre d’entreprises, certains domaines sont plus représentés que d’autres 

(agriculture, commerce, transport, hébergement et restauration, par exemple).  

 

 

 
 

Portrait de territoire, Espelia, données Insee 2018 

 

Toutefois, on remarque que le tissu d’entreprises est essentiellement composé d’entreprises de 

petites tailles (TPE et PME), à l’exception de quelques grands établissements employeurs visibles 

notamment dans le secteur industriel, ou du commerce, transport, hébergement et restauration 

par exemple.  

 

 
Portrait de territoire, Espelia, données Insee 2018 

 

Toutefois, l’étude du solde des entreprises créées / fermées et transférées hors de la commune 

(0,74) révèle une perte de dynamisme. Le solde est inférieur à 1, contre 1,10 pour 

l’intercommunalité, 1,56 pour le département et la France. Ainsi, en 2018, seulement 14 entreprises 

ont été créées sur le territoire pour 19 fermetures et transferts. 

 

Toutefois, la dynamique entrepreneuriale semble en progression depuis 2018, surtout à l’échelle 

des zones 1 et 2 évoquées par l’étude économique.  

 

 
12 Portrait de territoire, Espelia, données Insee 2018 
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Ainsi, le tissu d’établissements employeurs est indéniable sur le territoire. La sphère productive est 

importante, notamment en termes de nombre d’établissements mais surtout par rapport à 

l’emploi généré (46,7 % à Lubersac).  

 

Enfin, plusieurs points de vigilance sont relevés par l’étude de la CCI et de la CMA :  

- Pôles urbains d’Uzerche, de Saint-Yrieix et d’Objat en proche périphérie de zone 2 

- Pôles commerciaux et de services de Masseret, Salon-le-Tour et Vigeois en limite de zone 

2 

- Offre commerciale d’Arnac-Pompadour / Saint-Sornin-Lavolps en zone 1 

- Offre commerciale de Coussac-Bonneval et de Saint-Ybard en zone 2 

- L’offre en GMS de Lubersac 

 

L’enjeu qui se dégage est donc de développer une offre complémentaire et différenciatrice par 

rapport à l’existant, correspondant aux attentes et aux possibilités de la clientèle locale. 

 

Ainsi, l’étude recommande d’accompagner la dynamique entrepreneuriale de la commune 

dans ses projets et investissements, de valoriser les productions agricoles locales dans l’offre 

marchande de proximité et, enfin, de favoriser l’accueil de créateurs et repreneurs d’entreprises 

par un accompagnement spécifique.  

 

4.1.2. Emploi et chômage 

 

En 2018, le taux de chômage du territoire s’élevait à 8 %. Ce chômage touche essentiellement les 

25-54 ans, représentant la plus grande partie de la population active. Toutefois, la part de jeunes 

chômeurs est légèrement plus élevée à l’échelle communale qu’aux échelons supérieurs. A 

contrario, le taux de chômage chez les seniors est plus faible qu’au niveau intercommunal ou 

départemental.  

 

 
 

Portrait de territoire, Espelia, données Insee 2018 

 

 

Concernant les emplois du territoire, ces derniers sont majoritairement concentrés dans le tertiaire 

à hauteur de 56,2 %13 et, dans une moindre mesure, dans l’industrie (25,9 %). Toutefois, le nombre 

de salariés vivant sur le territoire et dont l’emploi n’est pas stable est en forte augmentation depuis 

2008. Cette catégorie concernait 7,8 % des salariés en 2008, contre 22,3 % en 2018.  

 

 
13 Observatoire des territoires, données Insee 2018 
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Enfin, Lubersac a un indice de concentration de l’emploi qui a augmenté depuis 1975. Il est passé 

de 102,6 emplois pour 100 actifs occupés à 131,8 emplois pour 100 actifs occupés en 2018. 

Lubersac occupe donc une fonction de pôle d’emploi sur le territoire.  

 

 

 
Observatoire des territoires, données Insee 2018 

4.1.3. Scolarité et formation 

 

La commune de Lubersac dispose d’une école élémentaire, qui accueillait plus de 150 élèves sur 

la période 2019-2020 ainsi que d’un collège de plus de 300 élèves14. Toutefois, la commune d’une 

école maternelle .  

 

De plus, la commune de Lubersac accueille moins de diplômés du supérieur que 

l’intercommunalité. En effet, on compte 18,1 % de diplômés du supérieur parmi les 15 ans et plus 

non scolarisés sur la commune, contre 19,6 % à l’échelle de la Communauté de communes.  

 

Enfin, on observe une part importante de jeunes de 15 – 24 ans ni en emploi, ni en formation (NEET) 

sur le territoire communal : 16,8%. Toutefois, cette part diminue progressivement depuis 2013, 

passant de 19,5 % à 16,8 % en 2018.  

 

4.1.4. Tourisme 

La commune dispose d’atouts touristiques majeurs et différenciants. Tout d’abord, elle se situe à 

proximité du site de Pompadour (haras, château, courses hippiques) ainsi que de la route Richard 

Cœur de Lion. Pour répondre à une demande touristique déjà existante, la commune de 

Lubersac dispose de plusieurs structures d’hébergements à même d’accueillir des touristes. Dans 

la zone définie comme primaire par la mission d’élaboration et de valorisation d’une offre 

destinée à de futurs investisseurs afin de conforter les activités marchandes de proximité dans le 

centre-ville de Lubersac, on relève la présence d’un hôtel et de 3 campings (dont 2 classés 3 

étoiles), les gîtes et chambres d’hôtes n’étant pas comptabilisés. Puis, dans la zone secondaire, 

on dénombre 5 hôtels et 2 campings (dont 1 classé 3 étoiles).  

 

Toutefois, cette même étude révèle que la part de résidences secondaires et de logements 

occasionnels de Lubersac est très inférieure à celle du département (14,2 %). 

 
14 Observatoire des territoires, 2018 
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4.2. Synthèse et enjeux 

 

Synthèse 

- Un tissu économique diversifié et une commune occupant la fonction de pôle 

d’emploi. 

- Un chômage relativement important notamment chez les jeunes. 

- Une commune qui dispose d’une offre scolaire venant s’inscrire dans la 

complémentarité de celle du territoire dans sa globalité. 

- Une commune qui dispose d’atouts touristiques majeurs. 

 

 

 

Enjeux 

La commune dispose d’un tissu économique diversifié mais fragile. Il convient de le 

consolider, de le diversifier, tout en favorisant l’entrepreneuriat. Le chômage des 

jeunes est un autre sujet pour lequel il convient de trouver des solutions. Enfin, 

concernant le tourisme, l’enjeu peut être de renforcer cette part de l’économie 

locale, en développant la capacité d’accueil et les animations du territoire et en 

restaurant et préservant les différents patrimoines.  
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5. Services à la population 

5.1. Etat des lieux 

5.1.1. Services et équipements présents sur le territoire 

La densité d’équipements sportifs et culturels du territoire15 permet d’estimer la couverture en 

équipements d’un territoire par le proxy du sport et de la culture. Au niveau des équipements de 

la gamme de proximité pour 10 000 habitants, en 2020, la commune disposait de 35,79 

équipements, contre 36,70 à l’échelle de la Corrèze. En revanche, au niveau des équipements 

de la gamme intermédiaire, la commune disposait de 8,95 équipements pour 10 000 habitants 

contre seulement 5,57 pour la Corrèze. Enfin, la commune ne dispose pas d’équipements de la 

gamme supérieure.  

 

Au niveau associatif, en 2018, on comptait 27 licenciés sportifs pour 100 habitants à Lubersac, 

contre seulement 22,1 en France. Le secteur associatif semble donc globalement dynamique.  

 

De plus, le territoire communal disposait, en 2021, d’une couverture 4G de 99,9% contre 98,6% en 

Corrèze16.  

 

Les enquêtés de la mission à vocation économique réalisée par la CCI et la CMA identifient les 

équipements et services de la commune comme un de ses atouts offrant un cadre de vie 

agréable. Toutefois, les sondés ont également formulé des souhaits d’évolution de la commune 

dans les 5 à 10 ans. Ces derniers désirent une ville plus « festive », avec plus d’animations, de 

convivialité et de lien social. De plus, ils souhaiteraient une commune plus « sportive » et proposant 

des espaces récréatifs ; une commune ayant maintenu et développé les services de proximité à 

la population (services publics, santé, scolarité, poste, autres) et une commune proposant 

davantage d’activités à destination des jeunes. 

 

5.1.2. Santé 

 Le niveau d’accessibilité potentielle localisée (APL) aux médecins généralistes permet de donner 

une mesure de la couverture du territoire en termes de santé. En 201817, on comptait 3,5 

consultations par an et par habitant à Lubersac, contre 3,9 en France. Cet écart laisse imaginer 

une offre de santé incomplète ou difficilement accessible sur le territoire de la commune. Cet 

accès aux soins pourrait constituer un axe de développement pour la commune dans les 

prochaines années. 

 

5.1.3. Mobilités 

En 201818, la part des déplacements domicile-travail en voiture sur la commune de Lubersac était 

de 87,9 %, contre 1,2 % en transports en commun et 1,8 % en deux roues. La part des 

déplacements domicile-travail réalisés en voiture était plus importante à l’échelle communale 

qu’à l’échelle départementale (84,1 %). 

 

De plus, en 2018, 52,9 % des actifs de Lubersac travaillaient dans une autre commune, entraînant 

des migrations pendulaires importantes. Toutefois, cette part est inférieure à la part au niveau du 

département (60,3 %). 

 
15 Observatoire des territoires, données Insee 2018 
16 Observatoire des territoires, données Insee 2018 
17 Observatoire des territoires, données Insee 2018 
18 Observatoire des territoires, données Insee 2018 
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La ville, en sa qualité de pôle d’emploi, se fait la destination de beaucoup de déplacements, 

réalisés notamment en voitures. Sa connexion à l’A20 ainsi qu’à d’autres grands axes routiers 

constitue d’ailleurs une de ses forces.   

 

Toutefois, l’étude réalisée par la CCI et la CMA a permis de mettre en avant plusieurs souhaits 

d’évolution pour la commune dans les 5 à 10 ans de la part des habitants : apaiser la circulation 

(automobiles, modes doux, PMR, stationnement, déviation), développer les transports en 

commun (à la demande, ferroviaires, covoiturage…). 

 

5.2. Synthèse et enjeux 

 

Synthèse 

- La commune est relativement bien pourvue en équipements. 

- La commune bénéficie d’un dynamisme associatif certain.  

- L’offre de santé semble insuffisante ou bien trop peu accessible.  

- Les migrations pendulaires sont nombreuses, impliquant des enjeux de mobilité 

importants.  

 

 

 

Enjeux 

Il convient, pour la commune, de développer et de diversifier son offre d’équipements 

et de services afin de répondre aux besoins de sa population. Le dynamisme associatif 

constitue une force du territoire qu’il convient de conserver. Au niveau de la santé, 

les enjeux sont multiples et cruciaux. Il convient de développer l’offre et de la rendre 

accessible pour répondre aux besoins de la population et notamment de la 

population vieillissante. Enfin, la mobilité semble constituer un enjeu majeur pour les 

habitants. Ces derniers souhaitent développer les mobilités douces et partagées afin 

de l’apaiser. Enfin, le stationnement semble être un sujet qu’il convient de traiter. 

 

 

6. Transition écologique 

Entre 2009 et 201919, la commune a artificialisé une surface de 32,5 ha (soit 0,6 % de son territoire). 

A titre de comparaison, aux échelons national et départemental, cette artificialisation s’élève 

seulement à 0,4 %. De plus, en termes d’émissions de GES, la commune de Lubersac se situe à 

27 262 tonnes équivalent CO2.  

 

Le troisième pilier du projet de territoire évoqué dans la convention d’adhésion « Petites Villes de 

Demain » concerne la transition énergétique et écologique. En effet, le territoire souhaite 

s’attacher à imaginer et élaborer un projet de territoire compatible avec la transition écologique 

et énergétique.  

 

L’objectif est donc d’intégrer cet impératif de manière transversale, le plus en amont possible, 

au projet de revitalisation de Lubersac, via les différents volets du projet :  

- Réhabilitation des logements, publics ou privés, dans un souci de gain énergétique et de 

lutte contre la précarité ; 

- Réflexion sur la mobilité et la place de la voiture dans les centres-bourgs, notamment via 

des actions sur la mobilité douce, l’aménagement numérique du territoire (télétravail, 

télémédecine, etc.), la mutualisation des espaces de stationnement ; 

- Réflexion sur la production d’énergies propres ; 

- Réflexion sur le développement économique (identification et mise en valeur des 

ressources naturelles et locales, économie circulaire, etc.) ; 

 
19 Observatoire des territoires, 2018 
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- Réflexion sur les équipements publics (localisation, performance énergétique, 

diversification des usages pour un même bâtiment, etc.) ; 

- Réflexion sur les zones d’extension urbaine en lien avec le projet de revitalisation dans un 

souci de gestion économe de l’espace, etc.  

 

Enfin, la mission menée par la CCI et la CMA a permis de mettre en avant les souhaits d’évolution 

de la commune à horizon 5 à 10 ans des habitants. Ces derniers souhaitent que leur commune 

s’engage dans le développement durable notamment par le biais de la résilience alimentaire, le 

développement des circuits courts et du commerce équitable, la réparation/réemploi, la 

végétalisation ou encore les énergies renouvelables.  
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7. Sources  

- Convention d’adhésion Petites Villes de Demain, communes d’Arnac-Pompadour et de 

Lubersac, 2021 

- Observatoire des territoires, données Insee 2018 

- Portrait de territoire, Espelia, données Insee 2018 

- Rapport de présentation, Mission d’élaboration et de valorisation d’une offre destinée à 

de futurs investisseurs afin de conforter les activités marchandes de proximité dans le 

centre-ville de Lubersac, 2021 

 





Édito…

«…Ce programme Petites Ville de 
Demain a déjà permis la 
mobilisation des acteurs 

économiques, plus de quatre artisans 
et quatre commerçants déjà 

installés. 
La dynamique est bien présente, 

nous mettons tout en œuvre pour la 
mobiliser et la  pérenniser…»

A. TISSEUIL, maire d’Arnac-Pompadour
Réunion publique 13  juillet 2023

«…Nous saluons l’engagement du 
territoire Pays de Lubersac Pompadour 
dans cette dynamique Petites Villes de 

Demain . 
Nous avons le devoir de vous 

accompagner dans la réflexion 
enclenchée autour de vos projets 

prioritaires… »

    P. LAYCURAS, Sous-Préfet de l’arrondissement de Brive
COPIL de lancement  22 juin 2022 

« … Nous espérons que ce label Petites 
Villes de Demain interviendra en faveur 
de l’attractivité d’Arnac-Pompadour et 

de Lubersac, et appuiera 
les efforts engagés par 
l’intercommunalité à 

l’échelle du territoire.… » 

                          F. COMBY, président de la 

Communauté de Communes de Pays de Lubersac Pompadour
                                                COPIL de lancement 22 juin 2022

« …Avec le programme Petites villes de 
demain, l'Etat s'attache à faire des petites 

centralités des territoires d’avenir. 
L'Etat et ses partenaires priorisent 
l'ingénierie, les financements et la 

facilitation pour soutenir des projets issus 
des besoins du territoire et de ses habitants 

et  permettre de belles réalisations … »

                            E. Desplanques, Préfet de la Corrèze
COPIL départemental 29 septembre 2022 

« … Nos villages sont toujours dans 
l’attente de tout ce qui pourra rendre 

attractif  le cadre de vie .
Nous espérons que ce programme 
nous amènera non seulement de 

l’ingénierie mais aussi 
l’accompagnement financier dont 

nous avons besoin… »

P. GONZALEZ, maire de Lubersac
COPIL de lancement 22 juin 2022
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